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1. Zakladni udaje

Pozadavek na zpracovani Gzemni studie vyplyva z vydaného Uzemniho planu Leskovec (dale
jen ,UP Leskovec*®), ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce
Leskovec a nabyl uéinnosti dne 19.9.2015. V ramci urbanistické koncepce jsou v UP
Leskovec vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni s Ciselnym oznaéenim &. 155, 156, které
jsou regulovany jako plochy individualniho bydleni — BI. Jejich vyméry jsou 3,4 ha a 2,7 ha, {j
celkem 6,1 ha pro obytnou funkci. Vzhledem k rozsahu ploch, potfebé podrobnéjsSiho feseni
dopravni a technické infrastruktury, parcelace pozemku, prostorové regulace zastavby a
staveb, FeSeni vefejného prostranstvi je v UP Leskovec pro tyto plochy stanovena podminka
zpracovani Uzemni studie.

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gizemi a je zpracovana v souladu s § 30
stavebniho zakona (zak. €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpisl).

Podkladem pro zpracovani uzemni studie bylo ,Zadani Uzemni studie US1 pro zastavitelnou
plochu BI 155 vymezenou v Uzemnim planu Leskovec® z unora 2018 a ,Zadani Uzemni studie
US2 pro zastavitelnou plochu Bl 156 vymezenou v Uzemnim planu Leskovec® z ledna 2018.

2. Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi lezi v jihozapadni &asti obce Leskovec, zapadné od silnice 1/57, a pfimo
navazuje na zastavéné uzemi, na stavajici plochy se stejnou obytnou funkci, a na plochu
vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV &. 322. Plochy Bl €. 155 a 156 na
sebe navazuji. Plochy lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury a jsou ureny pro
vystavbu rodinnych dom.

Rozsah ploch, u kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi, zpracovani
uzemni studie, je ve Vykrese zakladniho &lenéni oznacen US1 a US2.

y
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S Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Uzemni studie fe$i zastavitelné plochy individualniho bydleni (Bl) uréené pro vystavbu
rodinnych domu. Navrzenym feSenim je jako hlavni prezentovana obytna funkce v rodinnych
domech s moznosti umisténi dalSich staveb na pozemcich rodinnych domu, které tvofi
doplrikovou slozku.

Jednotlivé navrzené stavebni pozemky jsou oznaceny poradovymi Cisly — viz vykres €. 1.B1
,Urbanisticky navrh®.

Navrzené stavebni pozemky - Bl 155

Oznaceni Celkova vyméra Dotcené pozemky Poznamka
st. navrzeného stavebniho parc.¢. (omezeni pro stavbu rodinného domu)
pozemku pozemku (m?)
1 2230 800/1 pozemek dotéen vodovodem  mimo
2 1440 800/3, 796/5, 795/1 | Vymezenou plochu pro stavbu RD
3 1875 787/1, 782/2
4 1515 788/1 pozemek dotéen vodovodem mimo
vymezenou plochu pro stavbu RD

5 1685 788/1 nutno respektovat omezeni plynouci z
vedeni vodovodu a komunika&niho vedeni,
pfipadné realizovat jeho pfelozku

6 1740 795/1 pozemek dotéen komunikacnim vedenim
mimo vymezenou plochu pro stavbu RD

7 1860 796/3 nutno respektovat omezeni plynouci z
komunika¢niho vedeni, pfipadné realizovat
jeho prelozku, coz je v pfipadé pozemku
¢€.7 nutnou podminkou

8 1190 79711, 799/1
1575 799/1
10 1475 807
11 1570 806
12 1075 807
13 1705 799/1 nutno respektovat omezeni plynouci z
14 1235 797/1, 799/1 !<omur1|ka(3n|ho vedeni, pfipadné realizovat
jeho pfelozku
15 1760 796/3 mimo vymezenou plochu pro stavbu RD je
16 1610 794/1 pozemek limitovan pasmem VTL
plynovodu
17 1415 795/1 pozemky €. 17, 18 leZi ve vzdalenosti 50 m
18 1575 789 791/1 od lesa. Dot&eny organ na useku ochrany
' lesa (DO) uvadi pro umisténi stavby
minimalni vzdalenost 25 m od lesniho
pozemku. Umisténi stavby vlastniho RD
bude upresnéno v projektové
dokumentaci s ohledem na charakter
lesa, konfiguraci terénu a orientaci a
znovu projednano.
cca 1585 prdmérna vymeéra stavebniho pozemku v lokalité (m?)
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Stavebni pozemky 11 — 18 tvofi jednotnou uli€ni linii, stejné tak pozemky ¢&. 6-10, a spole¢né
vytvari ve sméru sever — jih novou ulici.

Stavebni pozemky €. 1 a 2 navazuji na zastavbu lezici severné.

Pozemky €. 3, 4, 5 jsou regulovany ve vztahu ke stavajici zastavbé lezici zapadné od nich
a hranicici s pozemkem ¢&. 5.

Omezeni vyplyvajici z limitd vyuziti Gzemi jsou uvedena v tabulce a je nutno je zohlednit pfi
umistovani a povolovani staveb. Nutno podminkou pro umisténi stavby RD do pozemku €. 7
je pfeloZka komunika¢niho vedeni.

Navrzené stavebni pozemky - Bl 156

Oznaceni Celkova vyméra Dotcené pozemky Poznamka
st. pozemku navrzeného parc.c. (omezeni pro stavbu rodinného domu)
stavebniho pozemku
(m?)

19 1605 9/6, 9/9 nutno respektovat omezeni plynouci z
komunikac¢niho vedeni.

Pfipadna prelozka bude realizovana
vlastnikem technické infrastruktury na
naklady budouciho stavebnika, ktery ji

vyvolal.
20 1180 9/3, 781, 783/2, |nutno respektovat omezeni plynouci z
2417/2 komunika¢niho vedeni a elektrického
vedeni NN
21 1560 780, 781, 782, Pfipadna prelozka komunikaéniho vedeni
783/2, 783/3, NN g C
2417/2 bude realizovana vlastnikem technické

infrastruktury na naklady budouciho
stavebnika, ktery ji vyvolal.

22 1495 778,779 pozemek dotéen el. vedenim NN mimo
vymezenou plochu pro stavbu RD

23 2100 776,778 nutno respektovat omezeni plynouci z
vedeni vodovodu;

pozemek dotcen el. vedenim NN a
bezpecnostnim padsmem VTL plynovodu
mimo vymezenou plochu pro stavbu RD

24 1945 490, 491, 492
25 1845 490, 491, 492
26 1805 490. 491 492 pozemek dotcen bezpecnostnim pasmem
! ! VTL plynovodu mimo vymezenou plochu
27 1595 490, 491, 492 pro stavbu RD
28 1700 488, 489, 490, 491,
492
29 1250 9/3, 486, 487
30 1350 9/3, 486, 487
31 1530 9/3, 486, 487
cca 1612 pramérna vyméra stavebniho pozemku v lokalité (m?)

Podél stavajici pfijezdové komunikace k vodojemu je navazana zastavba na pozemcich €. 19
-23.

Stavebni pozemky 24 — 28 spole¢né s pozemky €. 29 — 31 vytvareji novou ulici a definuji
maximalni hranici zastavby smérem zapadnim k vodojemu.
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Uliéni ¢ara neni nastavena pevné, ale navazujici zastavba se musi vzdy pfizpUsobit linii
sousednich domul. Pozadavek na respektovani uliéni ¢ary je naznacen i u stavajici plochy
bydleni lezici jizné od stavebniho pozemku €. 6.

Obecné je nutno dodrzet minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem — 7 m a od
hranic mezi jednotlivymi pozemky min. 2 metry. Zakres v urbanistické situaci (vykres 1.B1)
pfedstavuje orientacni umisténi staveb rodinnych domda, ktery splfiuje vyse tyto limity.

min. poZzadovana | oznaceni vefejného
Oznaceni lokality | vyméra vefejného prostranstvi/ poznamka
prostranstvi prevazujici zpusob
(m?) vyuZiti
Bl 155 1700 Nezastavéna ¢ast | Nutno respektovat omezeni plynouci
ploch / zelen, z trasovani plynovodu, vodovodu a
zemédelsky pudni | elektrického vedeni a pasma 50 m od lesa
Bl 156 1350 fond, vefejna
prostranstvi Umisténi technické infrastruktury —
trafostanice véetné ochranného pasma

Uzemi je feSeno jako celek a celkovy rozsah vefejnych prostranstvi odpovida poZadavkiim
pravni upravy.

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch (urbanisticka
koncepce) véetné regula¢nich prvku

Pro Fe$ené Uzemi plati zakladni funkéni regulace dle vydaného UP Leskovec:

Bl — PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENJ - 155, 156

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni.

Souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vymére
vétsi nez 1000 m?

Nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuZitim

Dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

Protihlukova opatfeni

Vefejna prostranstvi

Zelen

Informacni zafizeni

Podminéné pripustné vyuZiti

Bytové domy pfi splnéni podminek prostoroveé regulace

Podminky prostorového usporadani véetné stanoveni zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Maximalni vySka zastavby - 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Ta je dale podrobnéji regulovana touto studii:

Charakter a druh obytnych staveb:

- samostatné stojici (izolované) rodinné domy do 200 m? zastavéné plochy

- stavebni pozemky 1 —18: - 1 nadzemnim podlazi a podkrovi

- stavebni pozemky 19 - 31: - stavba osazena do svahu s max. dvéma nadzemnimi
podlazimi; v navaznosti na okolni zastavbu
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Tvar stirech rodinnych domu:

- stavebni pozemky 1 — 18: Sikmé sedlové stfechy se sklonem v rozmezi 30 - 45°.
Vylouc€eny jsou stfechy rovné a pultové.

- stavebni pozemky 19 - 31: variabilni moznost zastfeSeni dle dispozi¢niho feSeni domu
s vyuzitim stfech sklonitych v€. pultové nebo rovné stfechy; Ize vyuzit ,zelené” stifechy

Doporucena orientace hiebene rodinnych domu:
- v pfipadé sklonitych stfech rovnobézné s podélnou dispozici

Doporuéena barevnost fasad a strfesni krytina:
- vnéjSi omitky bilé nebo v pastelovych odstinech. Moznost vyuziti dalSich pfirodnich
materiall napf. kamen, dfevo, keramicky nebo cihelny obklad.
- stfedni krytina u sedlovych stfech maloplodna skladana (betonova, palend), cihlové
Cervena, Cervenohnéda nebo antracitova nebo jeji imitace

Oploceni:

- oploceni v uliéni fronté otolené do vefejného prostoru (podél navrhované obsluzné
komunikace) - plotova pole s vyuzitim dfeva, kamene, cihelného zdiva, kovu, zivé
ploty;vySka do 1,6 m, alespori ¢astecné prahledné (min. 50%)

- v Uuzemi mimo kontakt s vefejnym prostorem lze pozit draténé oploceni, vySka do 2 m

Dalsi stavby na pozemcich se stavbou rodinného domu:

* stavby souvisejici a podminujici bydleni - pfizemni se shodnym nebo
podobnym architektonickym vyrazem jako stavba rodinného domu; zastavéna
plocha do 30 m?

* garaze nebo zastreSena parkovaci stani - pfizemni, samostatné stojici se
shodnym nebo podobnym architektonickym vyrazem jako stavba rodinného domu,
do max. 40 m? zastavéné plochy

e stavby pro podnikatelskou €éinnost - pfizemni, samostatné stojici se shodnym
nebo podobnym architektonickym vyrazem jako stavba rodinného domu, do max.
25 m? zastavéné plochy

o stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Celkové mira zastavéni pozemku stavbami mize dosahnout max. 40% z celkové vymeéry
pozemku (v€etné zpevnénych ploch) a pomér ¢asti pozemku schopného vsakovat povrchovou
vodu musi byt nejméné 60% z celkové plochy pozemku.

5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni obsluha bude zajisténa nové vybudovanymi mistnimi komunikacemi — viz 1.B2
Vykres dopravni a technické infrastruktury, které jsou vzajemné propojeny a zaokruhovany.
Hlavni pFistupovd mistni komunikace je navrzena obousmérna o $ifce 2 x 3 m. Sitka
vefejného prostoru uréena pro pozemni komunikaci je navrhovana 8 m.
Plocha 155 je napojena komunikaci ze severozapadni strany s variantnim pfipojenim na
stavajici komunikace severné nebo zapadné od lokality a prochazi lokalitou ve sméru sever —
jih, kde se dale napojuje na stavajici komunikaci vedouci k vodojemu. Z patefni komunikace
jsou dopravné obslouzeny stavebni pozemky €. 6 — 18.
Z komunikace vedouci k vodojemu je vedena patefni komunikace pro plochu ¢. 156
prochazejici ve sméru sever — jih, kde je ukon&ena obratistém. Obsluhuje stavebni pozemky ¢&.
24 - 31.
Ze stavajici komunikace k vodojemu, u které jsou navrzeny Sifkové Upravy, je zajistén pfijezd
ke stavebnim pozemkum ¢. 19 — 23.

9
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Stavebni pozemky €. 3 — 5 jsou napojeny komunikaci, ktera lezi na jejich jiznim okraji a
napojuje se na stavajici sit pozemnich komunikaci vychodné od lokality.

Stavebni pozemky €. 1 — 2 vyuzivaji stavajici obsluznou komunikaci vedouci ze severni
strany.

Parkovani a garazovani vozidel bude zajis§téno na pozemcich rodinnych domu.

NavrZzenym fedenim je zajiSténa prostupnost uzemi.
6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Na technickou infrastrukturu budou napojeny rodinné domy ze vSech navrzenych stavebnich
pozemkl. Nové navrzené inZenyrské sité budou uloZzeny v prostoru mistni komunikace a
predevsim v pasu zelené podél komunikace, ktery tvofi vefejné prostranstvi.

Zasobovani vodou bude fedeno napojenim na vefejnou vodovodni sit zasobovanou ze SV
Stanovnice. Vzhledem k vySkovym pomérum lokality a tlakovym parametrim v siti je potfeba
zajistit navyseni tlaku ve vodovodni siti, zejména pro stavebni pozemky ¢&. 17, 18, 22 - 28.
PFipojny bod lezi vychodné a severné od feSeného uzemi. Z vefejného vodovodu ve spravé
VaK nelze zajistit pozarni vodu.

Obec je odkanalizovana oddilnym kanalizacnim systémem. Odpadni vody jsou odvedeny
prostfednictvim navrzené splaskové kanalizace s napojeni na stavajici spladkovou kanalizaci
dle spadovych poméru.

Destové vody jsou vsakovany na jednotlivych pozemcich a budou feSeny pfi umistovani
kazdé jednotlivé stavby. DesStové vody znavrhované komunikace, pfip. z jednotlivych
stavebnich pozemku, Ize také zaustit do desStové kanalizace (souCast nové budované
komunikace).

Zasobovani plynem je feSeno napojenim na STL rozvody zemniho plynu; mista napojeni
lezi severné a vychodné od lokality. Bude dodrzeno ochranné pasmo VTL plynovodu.

Pripojeni na el. sit’ bude feSeno prostfednictvim nové trafostanice umisténé na vychodnim
okraji uzemi ve vefejném prostoru — situovani je zfejmé z Vykresu dopravni a technické
infrastruktury 1.B2 a Koordinaéniho vykresu 11.B2. Elektrické vedeni je feSeno zemnim
kabelem s napojenim na stavajici venkovni vedeni VN situované vychodné od feSené lokality
za silnici 1/57. Pfednostné jsou vyuZzity pozemky ve vlastnictvi obce a pod silnici I. tfidy se
pfedpoklada realizace protlakem. Vlastni rozvody vramci feSenych lokalit jsou pomoci
zemniho kabelu NN. Cast vefejného prostranstvi umozZfiujici vystavbu trafostanice véetné
ochranného pasma o 7 m nebude vyuzita pro zelen (poz. p.¢. 784).

Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované uzemni studii se predpoklada
v nasledujicim rozsahu:
Celkovy pocet RD: 31
Zakladni stupen elektrizace: B2 + 20%C1
Vykony: pro B2 — cca 11kW
pro C1 — cca 20 kW (predpoklad vytapéni cca 9kW)
Instalovany vykon: cca 395 kW
Soudoby vykon (pfedpoklad 40 — 50%): cca 158 — 198 kW

Pro realizaci obytné zastavby na stavebnim pozemku C. 7 je nutno prelozit stavajici

komunikaéni vedeni. PieloZka vedeni v nové trase pfedpoklada kabelizaci. Bude dodrzeno
ochranné pasmo VTL plynovodu.

10
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7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Koncepce fedeni zastavby je volena tak, Ze pfi dodrzeni prostorové regulace uvedené v kap.
4 Navrhu, pfi respektovani umisténi a osazeni jednotlivych objektl a tvart stfech, dodrzeni
barevnosti, nedojde k poSkozeni krajinného razu ani k negativnimu ovlivnéni pohledovych
horizontu.

V plode Bl &. 156 je zastavba situovana tak, aby nedoslo k ,vytazeni“ zastavby nad horizont
zastavby stavajici — zapadnim smérem.

8. Druh a uc¢el umist'ovanych staveb

Na vymezenych stavebnich pozemcich pro rodinné domy mohou byt umistovany stavby
v souladu s podminkami vyuZiti ploch individualniho bydleni dle UP Leskovec v nasledujicim
rozsahu a dle regulace stanovené v kap. 4 Navrhu:

- rodinné domy

- garaze

- stavby souvisejici a podminujici bydleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro podnikatelskou Cinnost

- zelen.

Na pozemcich pozemnich komunikaci v€. verejného prostoru je mozno umistit

nasledujici stavby:

- dopravni a technicka infrastruktura, tj. jizdni pruhy pro vozidla, chodniky, odstavné
plochy,protihlukova opatfeni, inzenyrské sité, ...

- vefejna prostranstvi

- zelen.

Na pozemcich vymezenych pro vefrejna prostranstvi, zelen a ZPF, tvofici ,,nezastavénou

€ast ploch“ mohou byt umistény nasledujici stavby dle regulace stanovené v kap. 4 Navrhu:

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s funkci vefejného prostranstvi, zelené
a ZPF

- vefejna prostranstvi

- zelen.

9. Stanoveni poradi zmén v uzemi

Podminkou pro zahajeni vystavby rodinnych domd je:
- v pfipadé stavebniho pozemku €. 7 preloZzka komunikaéniho vedeni
- vybaveni alespori Casti uzemi, v némz ma stavba stat, dopravni a zakladni
technickou vybavenosti (tj. dokonéena stavba alespori silnicniho spodku,
vybudovana kanalizace napojena na vefejnou kanaliza¢ni sit, zasobovaci fad
vefejného vodovodu a do€asna nadzemni nebo jiz kabelova el. pfipojka NN.

10. Udaje o poétu listii a poétu vykresti Gzemni studie
Uzemni studie obsahuje celkem: 6 listd textové &asti navrhu

Uzemni studie obsahuje celkem: 2 vykresy navrhové &asti — I.B1Urbanisticky navrh, 1.B2
Vykres dopravni a technické infrastruktury.
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. ODUVODNENI
1.  Udaje o pofizeni Gizemni studie

Pozadavek na zpracovani uzemni studie vyplyva z ucinné uzemné planovaci dokumentace,
UP Leskovec, dle které je zpracovani Gzemni studie podminkou pro vyuziti izemi. Podkladem
pro zpracovani studie byla zadani zpracovana pofizovatelem, Méstskym uUfadem Vsetin,
odborem uzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy, z unora 2018. Pro jednotlivé
lokality Bl 155 a Bl 156 byla zpracovana samostatna zadani, ale na zakladé pozadavku obce
je studie feSena spolecné pro obé lokality s cilem zajiSténi vzajemnych Uzemnich vazeb.
Lhuta pro vlozZzeni dat o studii do evidence Uuzemné planovaci ¢innosti je stanovena do
31.12.2020.

Je fedena lokalita oznadena v UP Leskovec Bl &. 155 o vyméfe 3,4 ha a lokalita Bl &. 156 o
vymeéfe 2,7 ha, pro které je nastavena podrobnéjSi regulace - parcelace, vymezeni vefejného
prostranstvi, intenzita vyuziti ploch, mira zastavéni pozemku tak, aby respektovala krajinny raz
a navazovala na charakter stavajici zastavby.

2. Vyhodnoceni souladu tzemni studie s platnou UPD

Uzemni studie je zpracovana v souladu s prioritami GUzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi vymezenymi jak v Politice zemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace é&. 1 (dale jen ,PUR CR"), tak v Zasadach tzemniho rozvoje Zlinského kraje
zahrnujicich pravni stav ke dni 5. 10. 2012 (dale jen ,ZUR ZK").

Navrhem je respektovana ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
a krajinny raz vyplyvajici z polohy feSeného uzemi v krajiné lesni s lukarenim.

Do fe$eného Uzemi nezasahuji koridory silniéni a Zelezniéni dopravy dle PUR CR a ZUR ZK;
ty jsou v Uzemnim planu stabilizovany v poloze leZici mimo uzemi feSené uzemni studii.
Navrhem Uzemni studie jsou naplhovany také pozadavky na rozvoj uzemi, které vyplyvaji
z jeho polohy v ose nadmistniho vyznamu N-OS1 Vsetinska, vymezené v ZUR ZK. Jsou
vytvafeny podminky pro rozvoj socioekonomickych aktivit v daném uzemi, ato pravé
podrobnéjsi regulaci ploch pro bydleni.

Soulad s Uzemnim planem Leskovec (dale jen J,UP Leskovec®):

Podrobnéjsi feSeni uzemni studie vychazi z pozadavkd uzemniho planu a podrobnéji reguluje
plochy individuélniho bydleni oznagené v UP Leskovec Bl &. 155 a 156. Z hlediska funké&niho
vyuziti rozviji nastavenou regulaci plochy a v ramci podrobnéjsiho feSeni urcuje jednotlivé typy
staveb, které Ize umistit na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Jsou splnény zakladni podminky pro feSeni uzemni studie stanovené v uzemnim planu, a to:

- je navrzeno €lenéni na jednotlivé stavebni pozemky pro rodinné domy, na stavajici
pozemky pozemnich komunikaci a navrzené pozemky pozemnich komunikaci v¢.
vefejného prostoru a nezastavéné casti ploch uréené pro zeleri, zemédélsky pidni
fond a vefejna prostranstvi

- je nastavena podrobnégjSi prostorova regulace zastavby, pfedevSim max. plocha
staveb, regulacni linie zastavby, vySkova hladina, tvar a sklon stfechy, barevnost,

coz je podrobngji zdlivodnéno v kap. 4.
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3.

Udaje o splnéni zadani uzemni studie

Pozadavky na obsah a rozsah uzemni studie

a) Pro zastavitelné plochy BI €. 155 a 156 byla provéfena a posouzena jednotliva fesSeni

vybranych problém(, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuziti
a usporadani uzemi v danych lokalitach.

Navrzené feSeni splfiuje pozadavky zadani a soucasné vychazi z pokyna pro feSeni
Gzemni studie danych ve vydaném Uzemnim planu Leskovec.

Vyhodnotit a v rfeSeni zohlednit stiety se stavajici technickou infrastrukturou
(telekomunikacéni kabel, VTL plynovod vé. OP, pasmo 50m od lesa, venkovni vedeni el.
sité NN - kabelové)

Regené Uzemi je limitovano komunikaénim kabelem, VTL plynovodem, venkovnim
vedenim NN a vodovodem a do lokality zasahuje pasmo 50 m od lesa s podminénym
vyuzitim. Navrzené feSeni bylo koncipovano tak, aby doslo k optimalnimu vyuZiti uzemi
pfi zohlednéni limitd technické infrastruktury.

Komunikacéni vedeni se dotyka pozemkd &. 5 — 7, 13, 14, 19 — 21, 30, 31. V pfipadé
stavebniho pozemku ¢&. 7 je jeho pFeloZzka nutnou podminkou vystavby. Rozsah
navrhované prelozky je ziejmy z vykresové Casti.

Pozemky €. 4, 5, 23 jsou limitovany vedenim vodovodu, coz je nutno zohlednit pfi vlastnim
umistovani staveb.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu zasahuje do stavebnich pozemku €. 15 — 18 a 23 —
28. V tomto pasmu neni vymezena plocha pro umisténi stavby rodinného domu.
Elektrické vedeni NN (napojeni vodojemu) limituje pozemky €. 20 — 23; plocha vymezena
pro stavbu RD neni v pfimé kolizi s uvedenym vedenim.

Pasmo 50 m od lesa se dotyka pozemku €. 17, 18 a 23. U pozemku ¢&. 23 piedstavuje
dal8i z vyznamnych limitd spoleéné s vedenim vodovodu a bezpefnostnim pasmem VTL

plynovodu.

V feSeni vyhodnotit a zajistit vazby na navrhované plochy PV ¢&. 322 a plochy BI 155 a 156
navzajem

NavrZzené feSeni zohlednuje vazby na plochu vefejného prostranstvi PV 322 (jizné od
plochy 155), v ramci kterého je situovana stavajici pfistupova cesta k vodojemu, ktera
slouzi pro obé lokality Bl 155 a Bl 156. V ramci plochy PV 322 je navrzena Sifkova uprava
komunikace, coZ je v ramci studie zohlednéno.

Viyhodnotit moznou intenzitu vyuZiti plochy (hustotu zastavby) ve vztahu ke krajinnému
razu a novou zastavbu navrhnout tak, aby vhodné doplriovala stavajici zastavbu

Velikost jednotlivych stavebnich pozemk( se pohybuje v rozmezi od 1075 do 2230 m?*
primérna vyméra je cca 1600 m?2. Pozemky jsou koncipovany tak, Ze zastavba rodinnymi
domy je situovana k navrhované, pfip. stavajici obsluzné komunikaci. Mira zastavénosti
pozemku stavbami mize dosahnout max. 40% z celkové vymeéry pozemku, pfi¢emz jsou
velikostné omezeny i vlastni stavby: rodinny dim — max. 200 m?, samostatna garaz max.
40 m?, stavba pro podnikani max. 25 m?, stavba souvisejici a podmirujici bydleni do 30
m2. Jednotlivé stavby jsou definovany z hlediska podlaznosti, typu, tvaru a orientace
stfech a regulace oploceni, coz je podrobnéji zdivodnéno v komplexnim zdivodnéni
v kap. 4. Navrzena regulace odpovida prevladajici zastavbé umisténé v navaznosti na
feSené lokality.

Parcelaci pro jednotlivé stavby navrhnout s ohledem na limity v dzemi a na poZadovany

charakter zastavby.

NavrZzena parcelace zohledriuje jednotlivé limity uzemi, vyplyvajici pfedevSim ze situovani

technické infrastruktury. Navrzena parcelace vychazi z feSeni okolni zastavby, na kterou
13
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b)

14

navazuje. Tomu odpovida i navrzena parcelace a velikost stavebnich pozemku, ve které
se promitd snaha o maximalni hospodarné vyuziti uzemi a zohlednéni vlastnickych
vztahu.

Navrhovane reSeni vyhodnotit ve vztahu k aktualnim Gzemné analytickym podkladum
Aktualni data UAP (pfedana k datu zahdjeni praci) jsou v US zohlednéna. Koordinace
véetné vysledného feSeni je zobrazena v Koordinaénim vykrese I1.B2.

Respektovat a odivodnit soulad s UP Leskovec a dal$imi koncepénimi dokumenty
(zejména Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje, Politika uzemniho rozvoje
CR, Zasady tzemniho rozvoje Zlinského kraje, Koncepce a strategie ochrany pfirody
a krajiny, Krajinny réz Zlinského kraje, Politika architektury a stavebni kultury Ceské
republiky atd.).

Soulad s PUR CR, ZUR ZK a UP Leskovec je vyhodnocen v pfedchozi kap. 2.

Navrzené feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci — zasobovani
vodou je navrzeno zvefejného vodovodu zasobované ze skupinového vodovodu
Stanovnice a likvidace odpadnich vod je feSena napojenim na vefejnou kanalizaci
s likvidaci odpadnich vod na COV Vsetin.

Navrhem je respektovana i Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajin a Krajinny raz
Zlinského kraje. Jedna se o lokalitu lezici v navaznosti na zastavéné uzemi obce, v ramci
které jsou pozadavky z hlediska ochrany pfirody a krajiny feSeny predevdim prostorovou
regulaci — hladina zastavby, tvar, pfip. orientace stfech, ¢lenéni jednotlivych pozemkd,
doporucena barevnost fasad i stfech a dalsi.

Re$enim Uzemni studie je naplfiovana Politika architektury a stavebni kultury CR, a to
zejména téma 1 - Uspofadani sidel v krajing, cil 1.1, 1.2 a 1.4, téma 2 - Vefejna
prostranstvi, cil 2.1 a 2.2 a téma 3 Zaclenéni staveb do prostfedi 3.1 a 3.2. P¥i navrhu
bylo pfihlédnuto k jedineCnym vlastnostem feSeného uzemi a byly navrzeny podminky
funkéniho €lenéni a ploSné a prostorové regulace odpovidajici danému regionu.

Verejna prostranstvi

Vymezit pozemky verejnych prostranstvi (o min. rozloze 1000m* na kazdé 2 ha plochy
reSené lokality bez pozemnich komunikaci)

Pro feSené Uzemi jsou navrZzena vefejna prostranstvi v rozsahu odpovidajicim dané
legislativé (poZadavek 3050 m? na bez komunikaci), ¢imz jsou splnény poZadavky
vyplyvajici z uzemniho planu Leskovec a platné legislativy - viz kap. 3 Navrhu. Jedna se
o nezastavéné casti ploch tvofeni zeleni, ZPF a vefejnym prostranstvim.

Dle potieby navrhnout funkéni a prostorové clenéni ploch verejnych prostranstvi (zelen,
zpevnéné plochy, apod.) napr. formou textového regulativu
e ,nezastavéna cast ploch“ - zelen, ZPF, vefejna prostranstvi, kde se
predpoklada vyuziti pfedevSim pro zelefi - zatravnéné plochy, kefova a stromova
zelen s pfipustnym vedeni technické infrastruktury v pfipadé potieby
e pozemky pozemnich komunikaci v€. verejného prostoru s moznosti vyuziti
pro zpevnéné plochy — vlastni komunikace v€. chodniku; pfipadné plochy zelené
v zavislosti na Sitkovém uspofadani komunikace

Obcanské vybaveni

Samostatné plochy ob&anského vybaveni nejsou v ramci feSeného Uzemi navrzeny; tato
funkce je pFipustna v ramci jednotlivych stavebnich pozemkd.
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d)

e)

Dopravni a technicka infrastruktura

Navrzena dopravni a technicka infrastruktura rozviji koncepci zalozenou uzemnim planem
a zohlednuje vazby na plochu vefejného prostranstvi PV 332 (jizné od plochy 155),
v ramci kterého je situovana stavajici pfistupova cesta, ktera slouzi pro obé lokality Bl 155
i Bl 156.

Dopravni obsluha uzemi je navrzena tak, Ze umoznuje jak dostupnost jednotlivych
stavebnich pozemki, tak prostupnost celého GUzemi.

Stavebni obvod je napojen zjizni a severni strany na stavajici mistni komunikace.
Navrzenym feSenim je zajiSténa prostupnost uzemi v€etn& zaokruhovani. Navrhovana
patefni komunikace (v€etné Uprav stavajici komunikace smérem k vodojemu) je v ramci
vefejného prostranstvi o Sifce cca 8m obousmérna 2 x 3 m. Vlastni feSeni komunikace
bude upfesnéno v ramci navazuijicich fizeni a v dalSich stupnich projektové dokumentace.
Komunikace pro pfistup k vodojemu je zachovana a Sifkové upravena (PV 322) a nové
bude slouzit pro pFistup k plocham ¢&. 19 — 23. Stavebni pozemky &. 3 — 5 jsou napojeny
komunikaci, ktera lezi na jejich jiznim okraji a napojuje se na stavajici sit pozemnich
komunikaci vychodné od lokality a pozemky €. 1 — 2 vyuzZivaji stavajici obsluznou
komunikaci vedouci ze severni strany. Pro stavebni pozemky &. 24 — 31 je navrZzena
patefni komunikace vedena po vrstevnici a ukon¢ena obratistém.

V ramci obytného souboru je péSi propojeni FeSeno chodnikem podél navrhované
komunikace. Parkovani bude zajisténo v ramci jednotlivych stavebnich pozemkau.

Reseni technické infrastruktury navazuje na koncepci zalozenou UP Leskovec, kterou
dale rozviji. V ramci navrzeného vefejného prostranstvi (v soubé&hu s komunikaci) se
prfedpoklada umisténi technické infrastruktury - voda, plyn, kanalizace. Napojeni na
elektrickou energii se predpoklada pomoci zemniho kabelu, bez toho, Ze by byla trasa
pfesné specifikovana, coz umoZziuje urcitou variabilitu feSeni. Pro FeSenou lokalitu je
navrzena trafostanice umisténa na vychodnim okraji lokality ve vefejném prostoru. Uzemi,
ve kterém bude vlastni stavba trafostanice umisténa a ochranné pasmo ve vzdalenosti 7
m nebude vyuZito pro zelen. Pfi vlastni realizaci stavby budou dodrZzeny veskeré platné
normy a predpisy a budou respektovana omezeni vyplyvajici z existence ochrannych
pasem.

Requlace zastavby

V' dzemni studii budou uplatnény zejména nasledujici regulaéni prvky plosného
a prostorového usporfadani a architektonického feSeni:

e Stanoveni velikosti a organizace pozemk( urenych k zastavéni, mira zastavéni

pozemku (koeficient zastavénosti v % - plocha staveb véetné zpevnénych ploch)
Velikost jednotlivych stavebnich pozemk( se pohybuje v rozmezi od 1075 do 2230 m?*
pramérna vyméra je cca 1600 m2. Mira zastavénosti pozemku stavbami mize dosahnout
max. 40% z celkové vyméry pozemku, pfi¢emz jsou velikostné omezeny i vlastni stavby:
rodinny dim — max. 200 m?, samostatna garaz max. 40 m?, stavba pro podnikani max. 25
m?, stavba souvisejici a podminujici bydleni do 30 m?2. Coz odpovida z hlediska velikosti
pozadavkim na vesnické bydleni s pozemky cca 1600 m? vzhledem k okrajové lokalité na
kontaktu s volnou krajinou. Organizace pozemkU respektuje reliéfu terénu.

o Charakter a struktura zastavby
V FeSeném Uzemi jsou navrzeny samostatné stojici rodinné domy, coz vychazi z poptavky
v Uzemi a predevSim z charakteru navazujici okoli zastavby. Zakladnim typem zastavby
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je rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim se sedlovou stfechou a
prizemnimi doplfujicimi stavbami v pfipadé lokality &. 155.

V pripadé lokality ¢. 156 navazuje struktura a charakter zastavby na stavajici stavby lezici
jizné od feSené lokality.

e Regulacni linie Fazeni (stavebni ¢ara) a umisténi staveb na pozemku

V ramci jednotlivych stavebnich pozemku je navrzena lokalizace rodinného domu - viz
kap. 3 Navrhu a orientacni zakres mozného umisténi domu je zfejmy z vykresu |.B.1
LUrbanisticky navrh®.

o V/ySkové osazeni staveb (zaclenéni staveb do krajiny)

V feSeni jsou zohlednény nejen limity uzemi, ale i jeho reliéf a konfigurace terénu a vliv
na krajinny raz. Vzhledem k tomu neni v ramci plochy Bl €. 156 vytazena zastavba do
horni Casti plochy (zapadni okraj). Pro jednotlivé lokality jsou navrzeny vhodné typy
zastavby — viz kap. 11 Oduvodnéni.

o Podlaznost — respektovat krajinny raz

Vyskova hladina staveb rodinnych domu v ploSe ¢. 155 pfedstavuje jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. V plose €. 156 se predpoklada zastavba osazena do svahu s max.
dvéma nadzemnimi podlazimi v navaznosti na okolni zastavbu a variabilni je i mozZnost
zastfedeni dle dispozi¢niho feSeni domu. DalSi stavby na pozemcich jsou pfizemni, vzdy
obdobného charakteru jako hlavni stavba, coz odpovida i charakteru sidla a okolni
zastavbeé.

e Zastavba by méla mit podobny architektonicky charakter a jednotny vyraz (hmotové
feSeni, tvar a sklon stfech, orientace hfebene stfechy)

U stavebnich pozemku v ploSe 155 jsou navrzeny Sikmé sedlové stfechy se sklonem
v rozmezi 30 - 45°. Navrzeny typ zastavby byl pfizplsoben stavajici zastavbé lezici jiznim
a vychodnim smérem. Orientace stfech je navrZzena s ohledem na charakter umistované
stavby, jeji polohu ve vztahu k vefejnému prostoru a moznost dopravni obsluhy.

U stavebnich pozemku v ploSe 156 je zastfeSeni dle dispozi¢niho FeSeni domu s vyuzitim
stfech sklonitych v€. pultové nebo rovné stiechy a lze vyuzit ,zelené® stfechy, vSe pfi
zohlednéni reliéfu terénu.

o Materialové a barevné pojeti staveb

Je doporu€ena regulace tykajici se barevného feSeni stfech a fasad, ktera vylucuje
vyrazné barevné odstiny, a preferuje omitky bilé nebo v pastelovych odstinech s moznosti
kombinaci s pfirodnimi materialy. Stfesni krytiny sedlovych stfech v tmavych barvach —
Cervena, Cervenohnéda nebo antracitova.

e Stanoveni regulace doplrikovych staveb

Je navrzena regulace oploceni, kdy se v uliéni fronté otoCené do vefejného prostoru
pfedpoklada oploceni z plotovych poli s vyuzitim dfeva, kamene, kovu, cihelného zdiva,
apod. Navrh umoznuje zivé ploty. VySka do 1,6 m. Navrzenym feSenim je zajiSténa
alespori ¢astec¢na prihlednost (min. 50%) oploceni sméfujiciho do vefejného prostoru,
¢imz se eliminuje nezadouci vystavba oploceni typu plnych betonovych stén.

V uzemi mimo kontakt s vefejnym prostorem Ize pouzit draténé oploceni vySky do 2 m.
DalSi stavby na pozemcich jsou regulovany z hlediska podlaznosti a maximalni velikosti
zastavéné plochy. U téchto staveb se predpoklada obdobny architektonicky vyraz jako u
hlavni stavby rodinného domu, v8e pfi zohlednéni celkového koeficientu zastavéni
pozemku.
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f)  Specifické pozadavky k feSeni

v

Obecnou podminkou pro zahajeni vystavby je v pfipadé pozemku €. 7 prelozka
komunika¢niho vedeni. Prokazani splnéni tohoto poZadavku je pfedmétem navazujicich
fizeni.

DalSi etapizace je vazana na vybudovani dopravni a technické infrastruktury nutné pro
zajisténi zakladnich funkci uzemi — viz kap. 9 Navrhu.

g) Obsah uzemni studie

Studie obsahuje textovou a grafickou ¢ast v ¢lenéni dle zadani.

Textova Cast je zpracovana ve formatu MS Office Word.

Graficka c¢ast je zpracovana ve vektorovém formatu (dgn., shp.) nad aktualni ucelovou
katastralni mapou k datu zahajeni praci (a pfedani dat). Data jsou zpracovana pfiméfené
dle metodiky digitalniho zpracovani - ,metodika Sjednoceni dUP HKH - sjednocena
verze pro UAP a UP*.

Uzemni studie je zpracovana opravnénou osobou v souladu se stavebnim zakonem
a zakonem ¢€.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyru a technikl ¢innych ve vystavbé.

Uzemni studie byla v prib&hu zpracovani konzultovana s Méstskym Gfadem Vsetin,
odborem Uzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy (pofizovatelem) a s obci
Leskovec. Vzhledem k &lenitosti terénu a pfitomnosti vzrostlé zelené bylo na zakladé
dohody s pofizovatelem upusténo od zpracovani vizualizace navrhovaného feSeni. Tato
¢ast dokumentace byla nahrazena vhodnymi pfiklady mozné budouci zastavby.

Uzemni studie se pfedava ve 4 vyhotovenich v ti$téné podobé a 4ks CD.

4. Komplexni zdGivodnéni navrhovaného reseni

Komplexni zdlvodnéni navrhovaného feseni je zpracované ve vztahu k jednotlivym kapitolam
navrhovaného feseni:

1. Zakladni udaje

Jedna se o kapitolu, ktera uvadi zakladni vychodiska a podklady pro feSeni uzemni studie, coz
je vydany Uzemni plan Leskovec a ,Zadadni Uzemni studie US1 pro zastavitelnou ploch Bl
155 vymezenou v Uzemnim pldénu Leskovec* z Unora 2018 a ,,,,Zaddni Uzemni studie
US2 pro zastavitelnou ploch Bl 156 vymezenou v Uzemnim pldanu Leskovec* z ledna
2018, které formuluji pozadavky na fe$eni. Navrhované feseni je v souladu s UP Leskovec a
feSené plochy dale podrobnéji reguluje. Pozadavky spInéni zadani jsou samostatné
vyhodnoceny v kap. 3.

2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie je feSena v rozsahu Gzemi vymezeného Uzemnim planem. Re$ené Gzemi lezi
v jihozapadni Casti obce Leskovec a pfimo navazuje na zastavéné uzemi, na stavajici plochy
se stejnou obytnou funkci, a je tvofeno dvéma plochami Bl €. 155 a 156 a plochou vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV 322.

Ze zapadni strany a v pfipadé plochy €. 156 také z jizni strany navazuje jiz nezastavéné
uzemi tvofené prevazné plochami zemédélskymi, ojedinéle krajinnou zeleni a plochou lesa
Rozsah dot€eni vlastnickych vztah je zfejmy z vykresu Il. B3 ,Zakres vlastnickych vztah(“.
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3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

V ramci feSené plochy jsou vymezeny jednotlivé stavebni pozemky pro umisténi rodinnych
dom0 s ¢iselnym oznacenim 1- 31 s prdmérnou vymérou cca 1600 m2. Déle jsou navrzeny
pozemky pozemnich komunikaci v€. vefejného prostoru, které umoZziuji dopravni obsluhu
Uzemi a jeho prostupnost (vozidlovou a pési). Vzhledem k velikosti FeSené plochy je navrzeno
vefejné prostranstvi ,nezastavéné Casti ploch“ tvofené zeleni, ZPF a vefejnym prostranstvim.
Rozlozeni jednotlivych pozemku je zfejmé z vykresu €. 1.B1 ,Urbanisticky navrh®. Pfi vlastnim
navrhu stavebnich pozemkl bylo také pfihlédnuto k viastnickym vztahim k dotéenym
parcelam.

Pro umisténi stavby rodinného domu jsou nastaveny zakladni nepfekrocCitelné limity, které
respektuji pozadavky na minimalni odstupy staveb, ale sou€asné umoznuje jistou variabilitu
pfi jejich umistovani. Ve vykrese ,Urbanisticky navrh® je orientaéni zakres domu spliujicich
navrzeneé regulace. V jednotlivych ulicnich frontach je vzdy nutno dodrZzet a navazat na linii
stavajici zastavby. Jedna se vzdy o zastavbu v jedné linii, ktera by v pfipadé nedodrzeni vySe
uvedeného pozadavku pusobila rusivé a disharmonicky.

Jednotlivé limity technické infrastruktury jsou uvedeny v tabulce v kap. 3 Navrhu.

V pfipadé stavebniho pozemku &. 7 je nuthou podminkou zastavby pfelozka komunika&niho
vedeni, protoze vopacném pripadé by nebylo mozno stavbu rodinného domu umistit
v navrhované uli¢ni linii.

Verejna prostranstvi

Minimalni vyméra vefejného prostranstvi pro feSenou lokalitu je 3050 m2. Uvedeny pozadavek
je navrzenym fedenim splnén. V ramci vefejného prostranstvi se pfedpoklada jak umisténi
zeleng, tak jsou soucasti vefejnych prostranstvi také plochy navrhovanych pozemnich
komunikacich, a plochy na né navazujici, které umozfuji vybudovani chodnikd, zelené&, pasu
pro ulozeni technické infrastruktury a podobné. NavrZzené vefejné prostranstvi v ploSe Bl €.
155 je limitovano ochrannym pasmem VTL plynovodu, jehoZ trasa je respektovana. U plochy
Bl €. 156 do nich zasahuje vodovod a elektrické vedeni NN a ¢ast lezi v bezpecnostnim
pasmu VTL plynovodu, coz vSak nebrani jejich vyuZiti.

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch (urbanisticka koncepce)
vcetné regulacnich prvku

Zakladni funk&ni vyuziti feSené plochy je dano vydanym uzemnim planem a feSenou studii je

z hlediska funkéniho dale podrobnéji strukturovano:

- je nastaven charakter a druh obytnych staveb, coz reprezentuji samostatné
stojici/izolované domy do 200 m? zastavéné plochy.

- Vpfipadé plochy Bl €. 155 o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi. Uvedena regulace
vychazi z okolni zastavby lezici vychodnim a severnim smérem a charakteru krajiny.
Z tohoto dlvodu se zde uplatiiuje v zakladnich parametrech rodinny dum ,valasského
typu®, avSak bez striktni regulace tykajici se pudorysného tvaru. Tim je dana, i s ohledem
na okolni, jiz realizovanou zastavbu, moznost variabilniho feSeni a je zachovan potencial
pro tvirCi praci projektanta. Z hlediska maximalni velikosti je nastavena regulace
dostacujici a musi se vzdy pfizplsobit velikosti jednotlivych stavebnich pozemkl. U
staveb rodinnych domu se pocita s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim, coz splfiuje
pozadavky na stavbu rodinného domu. Regulaci neni vylouceno podsklepeni. Z vySe
uvedeného je také zfejmé, Ze nelze vieSeném Uzemi umistit stavbu o dvou
plnohodnotnych nadzemnich podlazich. Tomu odpovida také regulace tykajici se stfech.

- Vpfipadé plochy Bl & 156 se predpoklada s ohledem na konfiguraci terénu jako
nejvhodnéjSi zastavba osazena do svahu s max. dvéma nadzemnimi podlazimi;
v navaznosti na okolni zastavbu a variabilnim zastfeSenim.
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tvar strech rodinnych domu pro stavebni pozemky navazuje na vySe uvedenou
regulaci. Pfestoze jsou v blizkosti feSeného Uzemi pouzity rozdilné typy zastfeSeni, je
shaha o sjednoceni vzhledu lokality, a proto jsou v pfipadé plochy Bl €. 155 navrzeny
pouze stiechy sedlové, typické pro tento region a vesnickou zastavbu. Je navrZen sklon
stfech vrozmezi od 30 - 45° coz dava casteény prostor vramci projektu stavby.
Souc€asné je navrzené feSeni i hospodarngjsi a vyhodnéjSi ve vztahu k mistnim
klimatickym podminkam, zejména snéhovym.

V pfipadé plochy BI ¢. 156 Ize feSit zastfeSeni variabilné dle dispozi¢niho feSeni domu
s vyuzitim stfech sklonitych v&. pultové nebo rovné stfechy; Ize vyuzit ,zelené” stfechy.
Navrzena regulace vychazi z okolni zastavby a z moznosti uzemi.

orientace hrebene stfech vychazi z dispozi¢niho feSeni navrzenych staveb - hieben
stfechy ve sméru podélné dispozice stavby

barevnost fasad predpoklada bilé nebo pastelové omitky. Nedoporuduji se vyrazné
barevné omitky. Vyraznou barevnosti dochazi k dominantnimu uplatnéni téchto staveb a
k setfeni vzajemnych optickych vazeb. NavrZzené feSeni nereflektuje tyto souc¢asné modni
trendy, ale je nad€asové. Vychazi z barevnosti pavodni historické zastavby, ale dava ji
moderni podobu. Stejné tak pfipousti vyuziti pfirodnich materiald na fasadé napf.
v podobé obkladu. Stejné tak je navrzena stfesni krytina pro Sikmé stfechy - maloploSna
skladana (betonova, palena, nebo jeji imitace), coz vychazi z puavodni podoby historické
zastavby. Barevnost vychazi ze stavajiciho charakteru okolni stfesni krajiny a je navrZzena
v tmavych odstinech jako cihlové Cervenda, ¢ervenohnéda nebo antracitova. Barevnost je
doporucena, avsak jeji dodrzeni se jevi jako maximalné vhodné.

oploceni jednotlivych stavebnich pozemki je regulovano ve vztahu k vefejnému prostoru.
Zde je navrzeno oploceni do max. vySky 1,6 m s vyuzitim pfirodnich materiald (dfevo,
kamen, pfipadné cihelné zdivo, kov) nebo Zzivé oploceni s vyuzitim pavodnich druhd
dfevin s 50% pruhlednosti. Uvedena regulace pfedpoklada ,jednotny“ vyraz uliéni fronty
oploceni oto¢eného do vefejného prostoru, protoZze zde plni také funkci estetickou. Mimo
kontakt s vefejnym prostorem je navrzeno draténé oploceni do vysSky 2 m.

na jednotlivych stavebnich pozemcich Ize umistovat také dalsi stavby, které doplnuiji,
podminuji bydleni nebo s nim souviseji. Tyto stavby budou pfizemni se shodnym nebo
podobnym architektonickym vyrazem tak, aby tyto stavby spolu s rodinnym domem tvofily
jeden celek. Jednotlivé typy staveb jsou omezeny plosné tak, aby byl sice napinén jejich
ucel, ale nedochazelo k nadmérnému zastavovani pozemku. V pfipadé dalSich staveb na
pozemcich se stavbou rodinného domu, je nastavena jejich plosna regulace : - u staveb
souvisejicich a podminujicich bydleni na max. 30m?, u samostatné stojici garaze max.
40m? a stavby pro podnikani do 25m?. Soucasné s touto ploSnou regulaci je nutno
respektovat celkovou miru zastavéné stavebniho pozemku, a to max. 40%. Jedna se o
maximalni hodnotu zastavéni, kdy zbyvajici &ast pozemku jesté splfiuje pozadavky
tykajici se vsakovani povrchovych vod. Zvolené maximalni vyméry jednotlivych typa
staveb odpovidajici potfebam vice€lenné rodiny. Ostatni stavby (mimo rodinny dim) Ize
v rozsahu navrzené ploSné regulace umistovat v ramci celého stavebniho pozemku,
ovSem za predpokladu splnéni pfislusné legislativy na useku stavebniho zakona.

na ,nezastavéné Casti ploch (zelen, ZPF, vefejné prostranstvi) se predpoklada prevazné
vyuziti pro zelen typu zatravnénych ploch, pfipadné kefové nebo stromové zelené
jednotlivé vjezdy ke stavebnim pozemkim €. 4, 5, a dale dle potfeby moznost umisténi
technické infrastruktury

pozemky pozemnich komunikaci v€. vefejného prostoru umozniuji vedeni dopravni
infrastruktury - komunikace v€etné chodniki a souvisejici infrastruktury (verejné
osvétleni). A vramci této plochy, ktera je navrZzena v dostate€ném Sifkovém profilu Ize
umistit také technickou infrastrukturu a zeler.
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5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni feSeni je navrzeno s cilem zajistit nejen dostupnost jednotlivych stavebnich
pozemkd, ale i prostupnost Uzemi. Z toho dlivodu je navrzena komunikaci o Sifce verejného
prostoru 8 m, coz umozni obousmérnou komunikaci 2 x 3 m.

Stavebni obvod je napojen na stavajici pfistupovou komunikaci vedouci k vodojemu - PV 322,
na kterou navazuji patefni komunikace smérem severni s propojenim na stavajici sit’ mistnich
komunikaci i smérem jiZznim ukonena obratistém. Hlavni pfistupova komunikace je
zaokruhovana, coz umoziuje komfortnéjsi obsluhu uzemi. V pfipadé, Ze nebude mozné ziskat
potfebna vlastnicka prava k pozemkim v severni &asti feSeného Uzemi, je navrzeno
alternativni napojeni; nevylu€uje se realizace obou zpUlsobl napojeni.

Parkovani a garazovani vozidel bude zajisténo na pozemcich rodinnych domu.

Navrh dopravniho feSeni véetné Sitkového a smérového usporadani odpovida pozadavkim a
narokim na obsluhu navrzeného obytného souboru. V mistech napojeni jsou dodrzeny
rozhledové trojuhelniky a ve vztahu k vySkovému uspofadani komunikaci nejsou pfijimana
zadna opatfeni a navrh vyhovuje normovym pozadavkim. Navrzené Sifkové usporadani
umoznuje upfesnit kategorii komunikace v€etné Siftkového feSeni v ramci zpracovani jejiho
projektu, zejména v pfipadé stavajici komunikace vedouci k vodojemu

Vysledné feSeni dopravy je zfejmé z vykresu I.B2 Viykres dopravni a technické infrastruktury.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

Uzemni studie vytvafi zakladni podminky pro napojeni jednotlivych staveb na vefejné rozvody
vody, na kanaliza¢ni sit, STL rozvody plynu a umozrfiuje zasobovani elektrickou energii.
Vedeni jednotlivych fadi a vedeni je zfejmé z vykresu [.B2 Vykres dopravni a technické
infrastruktury.

Pitnou vodou je uzemi zasobovano z vefejného vodovodu v majetku obce, ktery je zdrojové
napojen na skupinovy vodovod Stanovnice. Zdrojem vody je vodni nadrz Stanovnice
v Karolince, kde se nachazi i upravna. Z patefniho fadu SV je voda dopravovana pfivodnim
fadem do VDJ Leskovec 2x150 m® (425,0 — 421,10 m n.m.). ZVDJ Leskovec je obec
zasobena rozvodnymi fady z PVC DN 80 a 100 v jednom tlakovém pasmu. V ramci feSeného
uzemi je navrzeno rozSifeni vodovodni sité s napojenim vychodné a severné od feSeného
uzemi. Navrhované fedeni bude vyZadovat pravdépodobné pro pozemky ¢&. 17, 18, 22 — 28
posileni tlaku ve vodovodni siti, coz bude pfedmétem navazujicich fizeni.

Likvidace odpadnich vod je feSena pomoci navrzené splaskové kanalizacni sité s napojenim
na kanalizaci vedenou dle spadovych pomérd. Odpadni vody jsou &istény na COV Vsetin.
Destové vody budou vsakovany na jednotlivych pozemcich (management destovych vod
bude feSen v ramci povolovani jednotlivych staveb. V pfipadé budovani novych komunikaci
budou svedeny do destové kanalizace (sou¢ast komunikace).

Zasobovani plynem je navrzeno pomoci STL rozvodu vedenych v pozemcich vefejného
prostranstvi.

Zasobovani elektrickou energii je nutno feSit s ohledem na obytnou zastavbu zemnim
kabelem. S ohledem na variantni moznosti zasobovani elektrickou energii je ponechana
moznost navrzeni konkrétniho zpusobu feSeni az ve fazi jednotlivych projektd umistovanych
staveb rodinnych domu. Trafostanice pro feSené lokality je navrzena ve vychodni ¢asti uzemi,
ve vefejném prostoru s napojenim na stavajici venkovni vedeni VN vedené vychodné za
silnici I. tfidy. Uzemi, ve kterém bude vlastni stavba trafostanice umisténa a ochranné pasmo
ve vzdalenosti 7 m nebude vyuZzito pro zelen. Pfi vlastni realizaci stavby budou dodrzeny
veSkeré platné normy a predpisy a budou respektovana omezeni vyplyvajici z existence
ochrannych pasem.

V dalSich stupnich projektové dokumentace je nutno zohlednit kapacity trafostanice tak, aby
bylo mozno zasobovat i dalSi zastavbu lezici zapadné od silnice 1/57 a dle potfeby vymezit
v ramci zmén uzemniho planu tyto stavby jako vefejné prospésné.
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Pro uvedenou lokalitu se pfedpoklada stupen elektrizace B2 + 20%C1, pfi ¢emz zakladni
stupné elektrizace jsou definovany nasledovné:

A — zakladni elektrické spotfebice

B1 — A + elektrické vareni

B2 — B1 + elektricky ohfev TUV

C1 — B2 +elektrické vytapéni — nizsi stupen

C2 — B2 + elektrické vytapéni — vySSi stupen

Stupen elektrizace je navrzen s ohledem na polohu uUzemi, velikost stavebnich pozemki,
ktera generuje velikost umistovanych staveb, a predpokladané vyuziti pro Cisté bydleni.
V ramci navrzenych komunikaci se pfedpoklada vybudovani vefejného osvétleni.

Pro optimalni vyuziti stavebniho pozemku &. 7 je navrZzena pfeloZzka komunikaéniho vedeni,
coz je zakotveno do podminek navrhové Casti studie.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi se promitaji do jednotlivych regulovanych
prvk( napf. vySkova hladina staveb, typ a sklon stfech v€etné orientace, barevnost, regulace
oploceni apod., coz je zdivodnéno zejména v bodé 4 této kapitoly. Soucasné je regulovan i
vlastni rozsah zastavby, zejména v ploSe Bl €. 156.

8. Druh a ucel umistovanych staveb

Zakladni funkéni regulaci stanovuje UP Leskovec. Tato se GUzemni studii podrobnégji lenéni
tak, ze pro jednotlivé typy pozemkul (stavebni pozemek pro RD, pozemky pozemnich
komunikaci v€. vefejného prostoru a vefejna prostranstvi, vefejna zelen)) jsou uréené
jednotlivé druhy staveb, které Ize na danych pozemcich umistit.

V pfipadé stavebnich pozemki pro rodinné domy se jedna o stavby:

- rodinné domy

- garaze

- stavby souvisejici a podmifiujici bydleni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro podnikatelskou Cinnost

- zelen.

VySe uvedené vycCet predstavuje hlavni stavbu rodinného domu a s ni souvisejici soubory
staveb, které souvisi s bydlenim, pfip. podmifuji bydleni (v&etné oploceni) Sou€asné jsou
pfipustény i dalsi druhy staveb, které pfipousti platna legislativa na pozemcich se stavbou
rodinného domu. Pfedpoklada se také vyuziti Casti pozemku pro zeleh.

Pozemky pozemnich komunikaci vé. verejného prostoru jsou urleny pfedevdim pro
dopravni infrastrukturu, pfipadné pro umisténi souvisejici technické infrastruktury (vefrejné
osveétleni). Tyto pozemky pini funkci vefejného prostoru jako verejna prostranstvi a soucasné
umoznuji i zeleh. Rozsah pfipustnych staveb je dan hlavni funkci, ktera zajiStuje dopravni
obsluhu uzemi (vozidlovou a pési) a tvofi vefejny prostor.

Na pozemcich vymezenych pro verejna prostranstvi, zelen, ZPF se predpokladaji stavby
dopravni a technické infrastruktury slucitelné s funkci vefejného prostranstvi a pfedevsim
vefejna zelen - zatravnéni a parkové upravy. Rozsah je navrzen tak, aby byla zajiSténa
vefejna dopravni a technicka infrastruktura v uzemi, ale sou€asné, aby vefejné prostranstvi
v€etné vefejné zelené plnilo svoji zakladni funkci vefejného prostoru.

9. Stanoveni poradi zmén v uzemi

Pro feSenou lokalitu je navrzena obecna etapizace, ktera predpoklada pro feSené uzemi
v&asti Uzemi, v némz ma stavba stat, dopravni a zakladni technickou vybavenost
(. dokon¢ena stavba alespon silnicniho spodku, vybudovana kanalizace napojena
na vefejnou kanalizaéni sit, zasobovaci fad vefejného vodovodu a do¢asna nadzemni nebo jiz
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kabelova el. pfipojka NN, ...) Uvedené pozadavky na vybudovani dopravni a technické
infrastruktury vyplyvajici z platné legislativy, ktera pozaduje jejich zajisténi pro stavbu
rodinného domu. Podminka tykajici se stavebniho pozemku & 7 znamena prelozku
stavajiciho komunikacniho vedeni do nové stopy tak, aby bylo mozno jednotlivé pozemky
vyuzit pro obytnou zastavbu.

10. Udaje o poétu listi a poétu vykresi tzemni studie.

Uvedeny Udaj stanovuje rozsah navrhové &asti Uzemni studie, ktera je podkladem pro
rozhodovani v uzemi. Rozsah textové Casti je dan poctem listd - 11 a rozsah grafické Casti
vy¢tem jednotlivych vykresl — Urbanisticky navrh, Vykres dopravni a technické infrastruktury.
Pfesna specifikace tak zaru€i pfi nasledné aplikaci obsahovou Uplnost pouzivané
dokumentace.

5. Vyhodnoceni predpokladaného zaboru ptdniho fondu

Navrzené fe$eni vychazi z UP Leskovec, v ramci kterého byly odsouhlaseny predpokladané
zabory v rozsahu dle nasledujici tabulky:

R P e T VS VI 2Tl BV 3 V. . .
Cislo [kéd | vyméra h h h h Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany | ochrany
155 | BI 34 0 3,33 0,39 2,94
156 | Bl 2,7 0 2,7 0,22 2,49 plocha individualniho bydleni
CELKEM 6,1 0 6,03 0,61 5,43
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Vyfez Vykresu predpokladanych zabori pEIdniho fondu
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Podle BPEJ jde o plochy ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF. Plochy jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi a vefejnou infrastrukturu a predpokladany zabor ZPF byl
odsouhlasen v ramci vydaného UP Leskovec.

Podrobny prehled dotéenych pozemk( ZPF je uveden v tabulce v kap. 9. — v ploSe &. 155 je
dotéena orna plda a trvaly travni porost a v ploSe €. 156 pouze trvaly travni porost.

6. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky
na uzivani uzemi

Uzemni studie byla zpracovana v souladu se stavebnim zakonem (z&k.§.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jSich pfedpisli) a v souladu s
provadécimi vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012Sb., a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni vyhlasky ¢. 431/2012 Sb. je nastaven zkladni ramec pro umistovani staveb, coz bude
dale provéfeno v navazujicich Fizeni vedenych pfislusnym stavebnim Ufadem (napf. uzemni

fizeni).

7. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt a vlastniki
dopravni a technické infrastruktury

Spravce technické infrastruktury, dotéeny organ — vyjadreni/stanovisko ze dne

Obsah

Vyhodnoceni

CETIN — Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., OlSanska 2681/6, 130 00 Praha 3 -

1. | stanovisko €.j. 70057018 ze dne 21.8.2018 (platnost vyjadfeni do 21.8.2020) — viz

dokladova ¢éast

Dojde ke stietu se siti elektronickych komunikaci (dale jen ,,SEK“) spoleénosti Ceska

telekomunikacni infrastruktura a.s.

() Na Zadatelem uréeném a vyznadeném Zajmovém Uzemi se vyskytuje SEK spolednosti
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

(1) Spole¢nost Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. za podminky splnéni bodu (lll)
souhlasi, aby Stavebnik a/nebo Zadatel, je-li Stavebnikem v Zajmovém uzemi vyznateném
v Zadosti, provedl stavbu a/nebo é&innosti povolené pfislusnym spravnim rozhodnutim
vydanym dle Stavebniho zakona.

(1) Stavebnik nebo jim povéfena tfeti osoba je povinen fidit se VSeobecnymi podminkami
ochrany SEK, které jsou nedilnou soucasti Vyjadreni.

(IV) Pro pfipad, Zze bude nutné pfelozeni SEK, zajiti vzdy takové prelozeni SEK jeji vlastnik.
Stavebnik, ktery vyvolal prekladku SEK je povinen uhradit spoleCnosti veSkeré naklady
na nezbytné uUpravy dotéeného Useku SEK, a to na urovni stavajiciho technického
reSeni.

(V) Pro ucely pfeloZeni SEK je stavebnik povinen uzavfit se spole€nosti Smlouvu o realizaci
prekladky SEK.

Vyjadreni je platné pouze pro zajmové uzemi a stanoveny ucel.

Vzato na védomi — bude pfedmétem navazujicich fizeni a podrobnéjsi projektové dokumentace

Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., Jasenicka 1106, 755 01 Vsetin — vyjadieni ¢. 2186/2018

2. | ze dne 18.9.2018 (platnost 1 rok od vydani) — viz dokladova &ast

V lokalité se nachazi vodohospodarské zafizeni:

- kanalizace splaskova v majetku Sdruzeni obci Mikroregionu Vsetinsko a ve spravé spole¢nosti

Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s

- vodovod v majetku a spravé spole¢nosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s., (déle jen

vodohospodarské zafizeni) viz. pfilozena dokumentace.

Upozorfiujeme, Ze podkladova katastralni mapa v pfilozeném snimku mé pouze informativni

charakter.

K vodohospodarskému zafizeni, které neni ve spravé spole€nosti Vodovody a kanalizace

23




Uzemni studie Leskovec

Vsetin, a.s., a muze se nachazet v uvedené lokalité, vydava vyjadfeni jeho vlastnik nebo
provozovatel.

Toto vyjadfeni se nevztahuje na vodovodni a kanalizaéni pfipojky ve vlastnictvi jejich maijitell na
soukromych pozemcich.

Souhlasime s navrhem. V dalSich stupnich projektové ¢innosti feSit napojeni na verejny
vodovod a kanalizaci a jejich prodlouzeni dle standardt spole¢nosti.

Poznamka - nezabezpecujeme pozZarni zabezpeceni.

Vyjadfeni je platné pouze pro zajmové uUzemi urCené a vyznaCené Zadatelem a taktéz pro
stanoveny ucel. V pfipadé&, Ze budou prace zahajeny po uplynuti doby platnosti tohoto vyjadfeni,
nelze toto vyjadieni pouzit jako podklad pro zahajeni praci a je tfeba pozadat o vydani nového
nebo prodlouzeni stavajiciho vyjadreni.

Toto vyjadfeni pozbyva platnosti:

- uplynutim doby platnosti vyjadfeni

- zménou rozsahu vyznaceného uzemi

- zménou ucelu vyjadreni uvedeného v zadosti

Vzato na védomi

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&in 4 - vyjadreni ze dne 210.8.2018 (platnost
do 21.2.2019) - viz dokladova East

V majetku CEZ Distribuce, a. s., se na Vami uvedeném zajmovém Gzemi nachazi nebo
ochrannym pasmem zasahuje energetické zarizeni typu:

sit NN sit VN sit WN

Podzemni sit stret

Nadzemni sit stret stret

Stanice

Energetické zafizeni je chranéno ochrannym pasmem podle § 46 zakona €. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. Priblizny pribéh tras energetickych
zafizeni zasilame v pfiloze k tomuto dopisu. Dovolujeme si upozornit, Ze v trase kabelového
vedeni mize byt ulozeno nékolik kabel(.

V pfipadé, Ze uvazovana akce nebo €innost zasahne do ochranného pasma nadzemnich vedeni
nebo trafostanic, popf. bude po vytyéeni Zzjisténo, Zze zasahuje do ochranného pasma
podzemnich vedeni, je nutné pisemné pozadat spoleénost CEZ Distribuce, a. s., o souhlas s
¢innosti v ochranném pasmu (formular je k dispozici na www.cezdistribuce.cz v ¢asti Formulare /
Cinnosti v ochrannych pasmech, kontaktni tdaje pro podani Vasi zadosti naleznete v zapati).
Jestlize uvazovana akce vyvola potfebu dil¢i zmény trasy vedeni nebo pfemisténi nékterych
prvkd energetického zafizeni, je nutné véas spoleénost CEZ Distribuce, a. s., pozadat o prelozku
zafizeni podle § 47 energetického zakona. Dovolujeme si Vas rovnéz upozornit, ze v zajmovém
Uzemi se miZe nachazet taktéZ energetické zafizeni, které neni v majetku spoleénosti CEZ
Distribuce, a. s.

V pfipadé existence podzemnich energetickych zafizeni je povinnosti stavebnika alespori
¢trnact dni pfed zapocletim zemnich praci pozadat o tzv. vyty€eni. Kontaktni udaje pro podani
Zadosti naleznete na www.cezdistribuce.cz v &asti Kontakty.

Pokud dojde k obnazeni kabelového vedeni nebo k poskozeni energetického zafizeni, nahlaste
nam prosim tuto skute¢nost bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku 800 850 860.

Toto sdéleni je platné do 21.2.2019 a je jednim z podkladd pro zpracovani projektove
dokumentace, pokud je takova dokumentace zpracovavana. Toto sdéleni v8ak nenahrazuje
vyjadfeni provozovatele distribuéni soustavy k projektové dokumentaci pro uUzemni nebo
stavebni fizeni, k pfipojeni nového odbéru, zdroje elektrické energie nebo k navyseni
rezervovaného pfikonu a vykonu a mimo havarii ani souhlas s €innosti v ochranném pasmu.

Vzato na védomi; je feSenim respektovano. Bude pfedmétem navazujicich fizeni a podrobné;si
projektové dokumentace.

Gas Net. s.r.o., zastoupena spole¢nosti GridServices, s.r.o. —stanovisko ze dne 3.9.2018
(platnost 24 mésicll ode dne vydani) — viz dokladova ¢ast

Stanovisko odboru EPZ - VTL (Bohuslav Hubi¢ka, tel: 532 227 264):

K Vasemu poZadavku sdélujeme, Ze v oblasti Uzemni studie (dle pfedloZzené situace) prochazi
vysokotlaky (dale jen VTL) plynovod DN 500, PN 40. Je proto nutné €innost v této lokalité
fesit dle zakona 458/2000 Sb., TPG 702 04 a CSN EN 1594. Toto stanovisko je pouze
informativni a nelze ho pouzit pro jednani s organy statni spravy.
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Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 500 je 40 m na obé& strany od plynovodu.
Ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé strany od plynovodu.

PFi planované realizaci vystavby a dalSich ¢innosti v uvedené oblasti je nutné dodrzet konkrétni
podminky vystavby pro vybrané druhy staveb a vSeobecné podminky uvedené ve
stanovisku — viz dokladova cast.

Projektovou dokumentaci pro dalSi stupen Fizeni na konkrétni stavebni zamér (pfesné umisténi
a specifikace objektu, trasa pfipojek 1S, oploceni atd.) i se zakreslenym VTL plynovodem a
okotovanou vzdalenosti objektd od VTL plynovodu je nutné predlozit k odsouhlaseni. Informace
0 moznosti poskytnuti polohy stavajicich plynarenskych zafizeni ve spravé GasNet, s.r.o. v
digitalni podobé ziskate na adrese: https//dpo.gasnet.cz/zadost-o-vektorova-data.

Doporu€ujeme jiz pfed zpracovanim projektové dokumentace urcit pfesnou polohu VTL
PLYNOVODU. Plynarenské zafizeni Vam vytyCi zdarma zaméstnanci pfisluSné provozni oblasti.
Informace o vytyCeni plynarenskych zafizeni, v€etné Zzadosti naleznete na internetovych
strankach: www.gridservices.cz/ds-online-vytyceni-pz/.

Stanovisko odboru EPZ - STL, NTL (Jan Stoudek):

Pozadavky na zpracovani projektové dokumentace staveb v ochranném pasmu plynarenského
zarizeni provozovaného GasNet, s.r.o.

TOTO STANOVISKO NELZE POUZIT PRO JEDNANI S ORGANY STATNi SPRAVY VE
VECECH UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO RIiZENi DLE ZAKONA &. 183/2006 Sb.
STANOVISKO NENi URCENO PRO POVOLENI REALIZACE STAVBY NEBO PRO REALIZACI
STAVBY NA ZAKLADE OHLASENi STAVBY A NENAHRAZUJE STANOVISKO K
PROJEKTOVE DOKUMENTACI (dale jen PD).

POSKYTNUTE INFORMACE (MAPOVY PODKLAD) LZE POUZIT POUZE PRO POTREBY
ZPRACOVANI PD.

V zajmovém Uzemi nebo jeho blizkosti se nachazi tato stavajici plynarenska zafizeni (dale jen
PZ): - STL plynovody PE dn 63 PE, dn 50 PE a STL plynovodni pfripojky.

V zajmovém uUzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnika &i spravca,
pfipadné i dlouhodobé nefunk&ni/neprovozovana plynarenska zafizeni bez dostupnych informaci
0 jejich poloze.

Plati pouze pro uzemi vyznacené v pfiloze tohoto stanoviska a to 24 mésicl ode dne jeho
vydani.

V pfipadé dotéeni pozemku v majetku spoleénosti GasNet, s.r.o. je tfeba dale projednat smluvni
vztah k tomuto pozemku.

Za spravnost a uplnost dokumentace pfedloZzené s Zadosti v€etné jejiho souladu s platnymi
predpisy plné zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalSi stanoviska k
jinym &astem stavby.

Vzato na védomi - bude pfedmé&tem navazujicich fizeni a podrobné;jsi projektové dokumentace.

Méstsky urad Vsetin, odbor zivotniho prostredi a odbor izemniho planovani, stavebniho
fadu a dopravy — vyjadieni ze dne 3.10.2018 - viz dokladova &ast

Souhlasné koordinované stanovisko za podminek, jeZ vyplyvaji:
1. ze zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu:
- po celou dobu vystavby bude zajitén pfistup na okolni obhospodafované zemédélské
pozemky tak, aby byla co nejméné naruSena organizace hospodareni na ZPF
- pfi fizeni o umistovani staveb je nutno pozadat o trvalé odnéti ze ZPF
- po dokon&eni stavby rodinnych domu zistane nezastavéna ¢ast jednotlivych pozemku
nadale soucasti ZPF s vyuzitim zahrada
2.ze zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zakon)
- pro umisténi stavby je nutné dodrzet minimalni vzdalenost 25 m od lesniho pozemku

Ad 1. Navrzenym feSenim je zajiSténa dostupnost a prostupnost Uzemi vcetné pFistupu na
zemédeélské pozemky — kap. 5 Navrhu. Zajisténi pfistupu béhem vystavby bude feSeno
v navazujicich fizenich. DalSi podminky vzaty na védomi — sméfuji do navazujicich fizeni a
podrobnéjsi projektové dokumentace.
Ad 2. Zapracovano do navrhu kap. 3. Vlastni feSeni bude pfedmétem navazujicich fizeni a
podrobnéjSi projektové dokumentace.
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6. | Telco Pro Services, a.s. Praha — sdéleni ze dne 21.8.2018 (platnost do 21.8.2019) - viz
dokladova ¢ast

Dle védomi spolecnosti Telco Pro Services, a. s., se na Vami vymezeném zajmovém Uzemi:
nenachazi komunikaéni zafizeni v majetku spole¢nosti Telco Pro Services, a. s.

Zaroven si Vas dovolujeme upozornit, Ze neni vylou€eno, Ze se ve Vami vymezeném zajmovém
Uzemi nachazi jiné zafizeni, které neni v majetku spole¢nosti Telco Pro Services, a. s.

Informace o existenci siti mohou byt vyuzity pouze pro Ucel, pro ktery byly vyzadany.

Vzato na védomi

7. | CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&in 4— vyjadreni ze dne 8.10.2018

1. S navrhovanym pfipojenim lokality k elektrické siti tak, jak je popsano ve studii souhlasim.
Trafostanice by neméla byt navrhovana v prostoru zeleng&, ochranné pasmo trafostanice je 7 m.
Lokalita bude pfipojena k nové vybudované trafostanici na parcele €. 784.

2. P¥i vlastni realizaci stavby musi byt ve vztahu k zafizeni DS dodrzeny veskeré platné normy a
predpisy a respektovana veskera omezeni vyplyvajici z existence ochrannych pasem zafizeni
DS, zejména musi byt dodrzeny minimalni vodorovné a svislé odstupové vzdalenosti dle CSN 73
6005.

Ad 1. — zapracovano do feseni US

Ad 2. - vzato na védomi; bude zohlednéno v navazujicich fizenich a v dalSich stupnich
projektové dokumentace

8. Dokladova cast | - stanoviska vlastniki dopravni a technické
infrastruktury a dotéenych organu

Stanoviska dolozena jako samostatna dokladova ¢ast.
9. Dokladova ¢ast Il - piehled vliastnikil dotéenych pozemkui
Prehled vlastnik( dotéenych pozemkd je zpracovan k ¢ervnu 2018:

Plocha Bl ¢. 155

Poradové Cislo parcely
Cislo v k.u. Vyméra | Druh pozemku Vlastnik
pozemku  Leskovec
Ostatni .
1. 2419 2584 . Obec Leskovec, €. p. 67, 75611 Leskovec
komunikace
2. 784 353 Ostatni plocha |Maierova Véra, &. p. 725, 78805 Libina
Mucha Robert, €. p. 232, 75612 Lide¢ko — 1/4
Muchova Marie, €. p. 130, 75611 Leskovec —
3. 787/1 887 Ormapuda [2/4
Pospichalova Gabriela, €. p. 57, 75611
Seninka — 1/4
4, 78712 984 Ornapuda |Maierova Véra, €. p. 725, 78805 Libina
5 788/1 3534 Trvaly travni  |Tkadlec Jan, €. p. 127, 75611 Leskovec
porost
6. 789 2061 Trvaly travni  |Mucha Vitézslav, €. p. 15, 75611 Leskovec
porost
Trvaly travni  |SJM Ruzi¢ka FrantiSek a Razi¢kova Jana,
£ 7911 1549 porost  |Pisetna 1160, 75701 Valasské Mezifici
8. 791/4 1124 Trvs(l);;;rse:vm Maierova Véra, €. p. 725, 78805 Libina
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9, 792 310 Trvsgct)rszivm Maierova Véra, €. p. 725, 78805 Libina
10. 794/1 466 Ornapuda |Hromada Karel, &. p. 70, 75611 Leskovec
11. 795/1 3153 Ornapuda |Hromada Karel, ¢. p. 70, 75611 Leskovec
12. 795/4 366 Ornapuda |Hromada Tomas, ¢&. p. 225, 75611 Leskovec
13. 796/3 3855 Orna puda |Mucha Vitézslav, ¢. p. 190, 75611 Leskovec
14, 796/5 237 Ormapuda |Hromada Tomas, €. p. 225, 75611 Leskovec
15. 797/1 1678 Ormapuda |Tomanova Vlasta, ¢. p. 204, 75611 Leskovec
16. 799/1 5032 Ornapuda |Tala$ Jan, ¢. p. 163, 75611 Leskovec
17. 800/1 2908 Orna puda |Mucha Vitézslav, €. p. 190, 75611 Leskovec
18. 800/3 1105 Ornapuda |Hromada Tomas, €. p. 225, 75611 Leskovec
. SJM Juran Milan a Juranova Jana, ¢. p. 77,
19. 806 1675 Omépida  5een 7| ackovee P
20. 807 2849 Ornapuada |Smolikova Jarmila, €. p. 12, 75611 Leskovec
Plocha BI ¢. 156
Poradové Cislo parcely
Cislo v k.. Vyméra | Druh pozemku Vlastnik
pozemku | Leskovec
Trvaly travni  |Obec Leskovec, €. p. 67,
L 241712 1680 po);ost 75611 Leskovec P
Trvaly travni éaf_éarik Frantisek JUPr.,
2. 485 104 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni égaférik’MichaI, .
3. 486 1653 porost Pisecka 2229/6, Vinohrady,
13000 Praha 3
Trvaly travni égaférik’Michal, .
4. 487 2354 porost Pisecka 2229/6, Vinohrady,
13000 Praha 3
Trvaly travni égférik’Michal, .
5. 488 116 porost Pisecka 2229/6, Vinohrady,
13000 Praha 3
Trvaly travni Saférik Frantisek JUDr.,
6. 489 250 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni Saférik Franti$ek JU!I_)r.,
7. 490 2000 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni égférik’Michal, .
8. 491 3985 porost Pisecka 2229/6, Vinohrady,
13000 Praha 3
Trvaly travni éaf_é\rik FrantiSek JUDr.,
9. 492 4099 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni é?férik’Michal, .
10. 776 2386 porost Pisecka 2229/6, Vinohrady,
13000 Praha 3
Trvaly travni é?férik’Michal, .
11. 777 189 porost Pisecka 2229/6, Vinohrady,

13000 Praha 3
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Trvaly travni éaf_érik Frantisek JUPr.,
12. 778 2187 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni éaf_érik Frantisek JUPr.,
13. 779 978 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni Safarik Frantisek JUDr.,
14. 780 1012 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni Safarik Frantisek JUDr.,
15. 781 239 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni Safarik Frantisek JUDr.,
16. 782 217 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni Safarik Frantisek JUDT.,
17. 783/2 199 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni Saférik FrantiSek JUDr.,
18. 783/3 567 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni Saféarik Frantisek JUDr.,
19. 9/3 3078 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni  |Muchové Eva, €. p. 207,
20. 9/6 361 porost 75611 Leskovec
Trvaly travni Saféarik Frantisek JUDr.,
21. 9/8 17 porost Steinerova 607/6, Haje,
14900 Praha 4
Trvaly travni  |Mucha Tomas, €. p. 207,
22. 919 1243 porost 75611 Leskovec
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10. Fotodokumentace - stavajici stav

29



Uzemni studie Leskovec

Pristupova komunikace k vodojemu a stavajici zastavba
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Stéavajici zéstavba v plose Bl 155

31



Uzemni studie Leskovec

i
-‘?\E;:

‘<

Stavajici zastavba v plose Bl 155
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Zapadni ¢ast plochy Bl 1565

5 7
3\

Plocha Bl 156 pohled od severovychodu
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Viychodni éast plochy Bl 156
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11. Priklady vhodné zastavby

Lokalita Bl ¢. 155
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Lokalita Bl €. 156
- ve vychodni ¢asti lokality shodné s Bl &. 155, v zapadni ¢asti dle konfigurace terénu dle
nize uvedeného

Vhodny typ zastavby

36



